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1、 綜合佈線指標評估表

	申請編號
	
	建築物名稱
	



	綜合佈線-基本規定評估內容



	項目
	評估內容
	備註
	對應頁次
	對應書圖名稱
	自評結果
	審查結果

	1.1 佈線規劃與設計
	1.1.1佈線規劃應涵蓋納入設計之各佈線系統，並分別或合併提出各系統之規劃設計概述、相關網路架構圖、佈線配管/配線昇位圖、佈線平面配置圖，與佈線設備設計清單等基本圖說文件。
	
	
	
	(請填寫符合或不符合)
	

	
	1.1.2佈線設計應就引進設施、電信室/設備室/配線箱等配線空間、主幹水平佈線與工作區等子系統，依法定規範或公認標準之基本基準值進行設計配置。
	　
	
	
	
	

	1.2佈線應用與服務
	1.2.1佈線系統應支援電信服務、寬頻服務、資訊服務與衍生之智慧服務。
	　
	
	
	
	

	1.3佈線性能與整合
	1.3.1電信佈線系統與資訊佈線系統應依循共通化標準配置。
	　
	
	
	
	

	
	1.3.2資訊佈線系統等級應依TIA或ISO/IEC設定之等級基準配置。
	　
	
	
	
	

	
	1.3.3佈線系統應具備未來擴充與配線空間應用整合性。
	　
	
	
	
	

	1.4佈線管理與維運
	1.4.1電信佈線系統之標示識別及圖資管理應符合EL-3600規範之基本基準。
	　
	
	
	
	

	
	1.4.2佈線系統應具備佈線系統審驗與檢測計畫說明、竣工測試報告（正式標章階段)、及後續維護管理計畫說明。
	　
	
	
	
	



	綜合佈線-鼓勵項目評估內容



	項目
	評估內容
	配分原則
	對應頁次
	對應書圖名稱
	分數
	自評結果
	審查結果

	1.1佈線規劃與設計
	1.1.1佈線規劃完整涵蓋：電信佈線、資訊佈線、建築物控管佈線、宅內/工作區佈線、同軸佈線與其他佈線(如：DAS)等需求。
	提出系統規劃設計概述說明與相關配線圖說。
1分：3/6涵蓋率
2分：5/6涵蓋率
	
	
	2
	
	

	
	1.1.2佈線相關設備室採高架地板設計。
	提出相關配線圖說或竣工圖說。
	
	
	1
	
	

	
	1.1.3主體佈線採用光纖化架構設計。
	提出光纜配線相關圖說，如光纜配線昇位圖、平面配線圖等。
	
	
	1
	
	

	
	1.1.4工作區(10m2)/住宅內廳房配置RJ-45插座三組以上。
	提出相關配線圖說（平面配線圖）或竣工資料等。
1分：30％涵蓋率
2分：60％涵蓋率
3 分：100％涵蓋率
註：涵蓋範圍內之WLAN視同一組RJ-45納入計分
	
	
	3
	
	

	
	1.1.5水平/工作區，或宅內佈線系統全數採用同一等級之線纜與接續器材(例如：使用Cat6等級之UTP水平配線，搭配同等級之出線匣、跳線與接續面板)。
	提出相關配線圖說。
	
	
	1
	
	

	1.2佈線應用與服務
	1.2.1支援進階之電信、數位匯流相關等服務。
	提出系統規劃設計概述說明與相關配線圖說
電信相關服務：VoIP、VoBB、OTT或其他電信應用等服務。
數位匯流相關服務：視訊服務、數位電視、網路電視、有線寬頻或等同之匯流服務。
	
	
	2
	
	

	
	1.2.2支援光纖資通訊相關服務(如：FTTB或FTTH、光纖區域網路、光纖社區網路等)。
	提出光纜配線相關圖說，如光纜配線昇位圖、平面配線圖等。
1分：FTTB或等同之服務
2分：FTTH、光纖區域網路或等同之光纖網路服務
	
	
	2
	
	

	
	1.2.3支援建築物控管系統(電力、空調、照明、衛生給排水、通風、電梯、消防系統)。
	提出相關系統配線設計說明含相關配線圖。
1分：1/7涵蓋率
2分：5/7涵蓋率
	
	
	2
	
	

	
	1.2.4支援智慧服務系統(監視攝影、門禁管理、保全、對講、停車管理、緊急求救、智慧家庭自動化)。
	提出相關服務系統之配線設計說明含相關配線圖。
1分：1/7涵蓋率
2分：4/7涵蓋率
	
	
	2
	
	

	1.3佈線性能與整合
	1.3.1佈線「系統等級」可達Cat 6(或等同)以上之標準。
	提出系統規劃設計概述說明與相關配線圖說。
	
	
	1
	
	

	
	1.3.2配置之佈線可支援300Mbps(含)以上之傳輸速率。
	提出系統規劃設計概述說明與相關配線圖說。
1分：可達300Mbps
2分：可達1 Gbps
3分：可達10Gbps
	
	
	3
	
	

	
	1.3.3電信佈線與資訊佈線(CA/OA)達成整合建置。
	提出系統規劃設計概述說明與相關配線圖說。
1分：主幹、水平或出線匣任一項達成整合
2分：主幹、水平與出線匣完整達成整合
	
	
	2
	
	

	
	1.3.4電信佈線、資訊佈線與建築物控管佈線(CA/OA/BA)達成整合建置。
	提出系統規劃設計概述說明與相關配線圖說。
	
	
	1
	
	

	1.4佈線管理與維運
	1.4.1應用進階標示與識別(如：TIA-606規範、電子條碼等)。
	提出進階標示、識別相關之設計與施作佐證說明。
1~3分：依設計成效計分
	
	
	3
	
	

	
	1.4.2具備佈線系統竣工測試報告或測試計畫說明。
	提出佈線測試報告；候選階段採提測試計畫說明。
1分：提出資訊佈線(含光纖)測試報告/測試計畫說明
2分：悉數提出1.1.1項納入之佈線系統的測試報告或測試計畫說明(候選階段)
	
	
	2
	
	

	
	1.4.3具備維運管理計畫。
	提出佈線系統維運管理說明。
1分：提出完整佈線維運管理計畫說明
2分：納入設施管理系統維運
	
	
	2
	
	

	鼓勵項目得分小計
	30
	
	




2、 資訊通信指標評估表

	申請編號
	
	建築物名稱
	






	資訊通信-基本規定評估內容



	項目
	評估內容
	備註
	對應頁次
	對應書圖名稱
	自評結果
	審查結果

	2.1廣域網路之接取
	2.1.1設置寬頻電路接取廣域網路。
	　
	
	
	
	

	2.2數位式(含IP)電話交換
	2.2.1具有數位式（含IP）公眾電話網路連線通話功能，且具備對內及對外之連接介面。
	2.2.1：「住宿類」僅用於公共區域
	
	
	
	

	
	2.2.2具有不斷電設備，停電後能提供電話交換功能。
	2.2.2：依需求設置即可
	
	
	
	

	2.3區域網路
	2.3.1設置網路管理系統。
	2.3.1：「住宿類」視需求設置
	
	
	
	

	
	2.3.2設置適當的資訊安全保障設備。
	　
	
	
	
	

	2.4公共廣播
	2.4.1作為平時與緊急廣播用外，並可提供作為背景音樂播放之用。
	　
	
	
	
	

	
	2.4.2可以依區域別控制不同區域之播放與否。
	　
	
	
	
	

	2.5公共天線
	2.5.1依需求在適當地點裝置公共電視天線或衛星直播電視天線，該地區如有有線電視系統，則可以接有線電視系統來加以放大分配至建築物各區域。
	2.5.1：「住宿類」視需求設置
	
	
	
	





	資訊通信-鼓勵項目評估內容




	項目
	評估內容
	配分原則
	對應頁次
	對應書圖名稱
	分數
	自評結果
	審查結果

	2.1廣域網路之接取
	2.1.1設置微波或衛星等裝置或引進第二路由寬頻電路，作負載共擔(Load sharing)或備援通訊使用。
	依使用者或現況需求設置即可得分。
	
	
	2
	
	

	2.2數位式(含IP)電話交換
	2.2.1具有雙重處理能力(雙套)，至少包括控制與電源供應單元。
	1分：僅具其中一項
2分：具其中二項(含)以上
	
	
	2
	
	

	
	2.2.2整合公眾行動通信提供無線分機的功能。
	依使用者或現況需求設置即可得分。
	
	
	2
	
	

	2.3區域網路
	2.3.1在適當公共空間配置適量無線區域網路。
	依使用者或現況需求設置即可得分。
	
	
	2
	
	

	
	2.3.2網管系統提供中文圖形化介面操作功能。
	確認功能設置即可得分。
	
	
	1
	
	

	
	2.3.3網管系統提供遠端監控及操作功能。
	確認功能設置即可得分。
	
	
	1
	
	

	2.4公眾行動通信涵蓋
	2.4.1以室內天線系統、微基地台等輔助涵蓋設施，提供建築物內(含地下室、電梯間等)行動通信無死角。
	設置範圍：
1分：僅地下室裝設輔助涵蓋設施者
2分：提供基地全區包含地下室與電梯間皆裝設輔助涵蓋設施
設置功能：
1分：提供1個系統頻段
2分：提供2個系統頻段(含)以上者
(候選階段可提出切結書方式)
	
	
	4
	
	

	
	2.4.2提供建築物內多家行動通信業者通信無死角。
	1分：提供2家電信業者
2分：提供3家電信業者(含)以上者
(候選階段可提出切結書方式)
	
	
	2
	
	

	2.5視訊會議
	2.5.1可同時讓兩方或多方人員都可以影像、聲音、文字及圖形等方式溝通。
	1分：僅提供影像及聲音方式
3分：上述功能外，另可以文字及圖形方式
※「住宿類」不適用。
	
	
	3
	
	

	
	2.5.2整合專屬空間及會議設備。
	應整合專屬空間及會議設備，以提昇視訊會議之效率。
※「住宿類」不適用。
	
	
	2
	
	

	
	2.5.3傳送到對方的影像畫面與聲音無延遲現象。
	須設置專屬視訊軟體，確認功能設置即可得分。
※「住宿類」不適用。
	
	
	1
	
	

	2.6公共資訊顯示
	2.6.1在適當公共空間設置明顯之資訊顯示設備，平時可顯示各種固定或動態訊息或影音多媒體畫面等。
	依使用者或現況需求設置即可得分。
	
	
	2
	
	

	
	2.6.2緊急狀況時可以顯示相關之緊急訊息。
	不可僅設置於電梯內。
	
	
	2
	
	

	2.7公共環境資訊導覽
	2.7.1於建築物之適當公共地點設置資訊站進行建築物內部及週遭環境之導覽。
	依使用者或現況需求設置即可得分。
※「住宿類」不適用。
	
	
	2
	
	

	
	2.7.2導覽系統提供觸控式螢幕、RFID或語音辨識等操作功能。
	依使用者或現況需求設置即可得分。
※「住宿類」不適用。
	
	
	1
	
	

	
	2.7.3導覽系統提供可攜式設備隨身操作功能。
	依使用者或現況需求設置即可得分。
※「住宿類」不適用。
	
	
	1
	
	

	鼓勵項目得分小計
	30
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3、 系統整合指標評估表

	申請編號
	
	建築物名稱
	



	系統整合-基本規定評估內容



	項目
	評估內容
	備註
	對應頁次
	對應書圖名稱
	自評結果
	審查結果

	3.1系統整合基本要求
	3.1.1應提出完整系統整合之系統架構圖與規範文件，包含整合各子系統之架構圖與規範等。
	3.1.1：
系統架構圖須清楚標示各系統實際整合連結方式而非僅示意圖
	
	
	
	

	
	3.1.2中央監控管理之納管設備需提供納管監控整合接點介面圖與監控功能總點數表(具備監控點數與軟體功能) 。
	　
	
	
	
	

	
	3.1.3軟體整合之子系統應提供各自專屬通訊協定名稱與整合說明。
	　
	
	
	
	

	
	3.1.4 提供各監控主機操作、管理之集中處所
	　
	
	
	
	

	3.2系統整合程度
	中央監控系統
	3.2.1中央監控系統須採Web化操作環境，並採用國際或工業標準化整合平台，且具可明確顯示設備處所相關位址之圖資視覺化操控、遠端緊急通報之機能。
	未設置中央空調、電梯及瓦斯設備則免檢討。
3.2.3：若有不需設置之系統則可免檢討。
3.2.4：「住宿類」適用
	
	
	
	

	
	
	3.2.2電力、中央空調、照明、衛生給排水、送排風、電梯、消防系統如有設置者均須納入中央監控系統，至少具設備使用狀態與故障監視及事件發生之處置及歷史紀錄功能。
	
	
	
	
	

	
	整合子系統
	3.2.3整體系統需具整合連結監視攝影、門禁管理、保全、對講、停車管理、緊急求救等子系統之功能。
	
	
	
	
	

	
	
	3.2.4整體系統需具整合連結智慧家庭自動化功能/系統，應具影音對講、防盜保全、緊急求救等之功能。
	
	
	
	
	

	
	系統間之互動關連
	3.2.5消防系統需與門禁、中央空調、照明、電梯、送排風整合連動。
	
	
	
	
	

	
	
	3.2.6公共共用電錶耗電狀況需與空調、照明、動力設備整合連動。
	
	
	
	
	

	
	
	3.2.7具消防、防盜保全、對講、緊急求救與中央監控系統(室)訊號連線與預警之整合性功能。
	
	
	
	
	

	
	
	3.2.8瓦斯洩漏信號與中央監控系統(室)訊號連線之整合性功能；如建築物已具備瓦斯能源公司所設置之微電腦瓦斯表且兼具瓦斯洩漏、偵測、通報等功能，提出證明則免檢討。
	
	
	
	
	

	3.3整合安全機制
	3.3.1各種應用系統之人機介面均需具備操作使用管理權限功能。
	　
	
	
	
	

	
	3.3.2各系統需具備電源備援之設備機制。
	　
	
	
	
	

	
	3.3.3中央監控與各服務子系統完工需提出相關系統整合相關資料，包括：測試報告、竣工圖、操作手冊、系統回復光碟(具有電腦主機者)、通訊協定文件、出廠證明等。
	　
	
	
	
	

	
	3.3.4提出整體整合系統之資安防護機制。
	　
	
	
	
	



	系統整合-鼓勵項目評估內容




	項目
	評估內容
	配分原則
	對應頁次
	對應書圖名稱
	分數
	自評
結果
	審查結果

	3.1中央監控系統之整合效能
	3.1.1納入中央監控系統之設備均可依時間或事件發生時進行遠程控制之能力。
	確認功能規劃設置即可得分。
※遠程控制乃指具備可在建築物內外，不在特定位置，可透過智慧終端設備連線做監控管理之機能。
	
	
	2
	
	

	
	3.1.2具監控系統動態數據資料庫之產出能力、結構內容項目與整合銜接方式。
	2分：確認功能規劃設置即可得
3分：採用標準開放動態數據資料庫者。
	
	
	3
	
	

	
	3.1.3具監控系統動態資料圖形化分析之功能、內容項目。
	確認功能規劃設置即可得分。
	
	
	2
	
	

	3.2系統整合平台
	3.2.1各專業子系統之通訊協議均需轉換成TCP/IP協議整合於中央監控系統平台。
	確認功能規劃設置即可得分。
※各專業子系統乃指系統整合指標基本項目之系統
	
	
	3
	
	

	
	3.2.2中央監控系統之空調與電力監控採同一通訊協定平台整合。
	確認功能規劃設置即可得分。
	
	
	2
	
	

	3.3系統整合之具體互動關聯
	3.3.1可具與對講系統相關之連動作為。
	於規劃說明書中即明確表示可具與對講系統相關之連動作為，確認功能規劃設置即可得分
(註：此連動非指基本規定所訂定之項目，且本項中彼此不能重複)。
	
	
	2
	
	

	
	3.3.2可具與停車管理系統相關之連動作為。
	
	
	
	2
	
	

	
	3.3.3可具與防盜保全系統相關之連動作為。
	
	
	
	2
	
	

	
	3.3.4可具與門禁系統相關之連動作為。
	
	
	
	2
	
	

	
	3.3.5可具與監視攝影系統相關之連動作為。
	
	
	
	2
	
	

	
	3.3.6可具與緊急求救系統相關之連動作為。
	
	
	
	2
	
	

	3.4系統整合之操作與管理
	3.4.1設置提供各監控系統操作與管理之專屬中央監控室。
	1分：有專屬專用房間(具電子門禁管制設備)
2分：有專屬專用房間(具電子門禁管制設備)，且常設監控管理人員之具體環境
3分：有專屬專用房間(具電子門禁管制設備)，且具高架地板，及常設監控管理人員之具體環境
	
	
	3
	
	

	
	3.4.2影像攝影系統採Web化操作環境。
	確認功能規劃設置即可得分。
	
	
	2
	
	

	
	3.4.3門禁管理系統採Web化操作環境。
	確認功能規劃設置即可得分。
	
	
	2
	
	

	
	3.4.4整合系統具跨不同智慧終端設備操作功能(非以Web瀏覽器方式)。
	確認功能規劃設置即可得分。
	
	
	2
	
	

	3.5系統整合之安全機制
	3.5.1整合系統之主機具設置系統備援機制。
	有關系統備援之內容至少具備數據與影像資料。
(註：異地係指非同一棟建築物)
	
	
	2
	
	

	
	3.5.2整合系統之主機具設置系統異地備援規劃設置。
	
	
	
	3
	
	

	
	3.5.3整合系統設置系統自動與手動轉換操作之功能。
	確認功能規劃設置即可得分。
	
	
	2
	
	

	鼓勵項目得分小計
	40
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4、 設施管理指標評估表

	申請編號
	
	建築物名稱
	



	設施管理-基本規定評估內容



	項目
	評估內容
	備註
	對應頁次
	對應書圖名稱
	自評結果
	審查結果

	4.1資產管理
	申請候選證書階段：
4.1.1對建築物未來固定資產的管理方式，應提供其相關辦法或應用作業系統的管理規範，固定資產系統如係應用既有系統應提供含系統架構及功能的作業手冊，如係新開發系統應提供含系統架構及功能的系統規格書，候選證書階段僅作形式審查，其詳細內容及功能於申請正式標章時作實質審查。

申請標章階段：
4.1.1訂定固定資產管理制度，包括：購置、分類、編號、登錄、建檔、報廢等行政作業程序，及數量、價值、運轉狀態、履歷記錄等資訊，是資產的權責移交等管理規範。
	　
	
	
	
	

	
	申請候選證書階段：
4.1.2訂定各項設施設備使用管理規範應依建築物權屬型態、各空間及設備的預期規劃的使用目的，作相對應的研訂各項使用管理辦法，如停車空間、會議室、共用設施等，其相關辦法或應用作業系統的管理規範僅作形式審查，其詳細內容及功能於申請正式標章時作實質審查。

申請標章階段：
4.1.2訂定各項設施設備使用管理規範，包括：公寓大廈規約(非區分所有建築物不適用)、各項共用設施或設備的使用管理辦法。
	　
	
	
	
	

	4.2效能管理
	申請候選證書階段：
4.2.1與設施管理相關的管理辦法或應用作業系統，必需建置在一個屬於設施管理的整合作業平台，如係應用既有系統應提供含系統架構及功能的作業手冊，如係新開發系統應提供含系統架構及功能的系統規格書，候選證書階段僅作形式審查，其詳細內容及功能於申請正式標章時作實質審查。

申請標章階段：
4.2.1設施管理的整合作業系統，需整合各項管理作業子系統或模組所產生的資訊，建立互動式作業平台提供資料登錄、查詢、變更、業務申辦作業、諮詢、申訴、資訊公告與查閱、資訊發佈等功能。
	　
	
	
	
	

	4.3組織管理
	申請候選證書階段：
4.3.1對建築物未來設施管理的組織型態、業務職掌及人員編制方式僅作形式審查，其詳細內容及組織運作於申請正式標章時作實質審查。

申請標章階段：
4.3.1管理組織型態與編制，包括：設施管理權責部門的業務職掌，及管理單位職掌與組織編制等。
	　
	
	
	
	

	
	申請候選證書階段：
4.3.2對建築物未來設施設備的建置後，各項設施設備在管理維護時對應具備所需的專業或證照人員列表僅作形式審查，申請正式標章時此等人員應列入自聘或委外廠合約中作實質審查。

申請標章階段：
4.3.2配合法令規範配置專業或證照人員，設施管理執所需證照資格等。
	　
	
	
	
	

	
	申請候選證書階段：
4.3.3設施管理人事管理如係應用既有系統應提供含系統架構及功能的作業手冊，如係新開發系統應提供含系統架構及功能的系統規格書，候選證書階段僅作形式審查，其詳細內容及功能於申請正式標章時作實質審查。

申請標章階段：
4.3.3建立設施管理人事管理制度，包括：人事基本資料、勤務管理、工作紀錄及移交。
	　
	
	
	
	

	4.4維運管理
	申請候選證書階段：
4.4.1對建築物未來各項設施設備的維護保養方式，應提供其相關計畫或應用作業系統的管理規範，管理維護計畫如係應用既有系統應提供含系統架構及功能的作業手冊，如係新開發系統應提供含系統架構及功能的系統規格書，候選證書階段僅作形式審查，其詳細內容及功能於申請正式標章時作實質審查。

申請標章階段：
4.4.1訂定年度設備管理維護計畫(含預算)，包括：年度各項設備的維護方式、週期及計畫內容與預算經費等。
	　
	
	
	
	

	
	申請候選證書階段：
4.4.2系統整合中有關各項建築設備可依需求設定其偵測、控制、運轉記錄、產製報表、異常告警、及與其他設備的連動等設施管理維運的相關作業系統，如係應用既有系統應提供含系統架構及功能的作業手冊，如係新開發系統應提供含系統架構及功能的系統規格書，候選證書階段僅作形式審查，其詳細內容及功能於申請正式標章時作實質審查。

申請標章階段：
4.4.2各項設施設備的機能運作具備智慧化自主性的作業管理(e化整合)，包括：各項設備系統單獨的智慧化程度、各項設備系統相互間的系統整合程度等。
	　
	
	
	
	



	設施管理-鼓勵項目評估內容




	項目
	評估內容
	配分原則
	對應頁次
	對應書圖名稱
	分數
	自評結果
	審查結果

	4.1資產管理
	4.1.1資產管理制度(包括不動產標的產權、租賃管理)。
	1分：具備詳實規範文件。
	
	
	3
	
	

	
	
	1分：應用單項作業系統。
2分：應用整合作業系統。
	
	
	
	
	

	
	4.1.2設施使用動態管理(包括設施使用對象、申請、計費、紀錄等管理)
	1分：具備詳實規範文件。
	
	
	3
	
	

	
	
	1分：應用單項作業系統。
2分：應用整合作業系統。
	
	
	
	
	

	4.2效能管理
	4.2.1預期使用機能需求評估與規劃(包括使/建照記載、各空間機能用途配置計畫等）。
	1分：具備使/建照記載
1分：具備各空間機能用途配置。
1分：具有未來變更用途配置作業規範。
	
	
	3
	
	

	
	4.2.2訂定管理績效評估標準，包括訂定管制事項、績效目標及評估方式等。
	1分：具備詳實規範文件。
1分：應用作業系統。
	
	
	2
	
	

	
	4.2.3提供資訊收集、記錄、儲存及傳輸的決策支援系統功能(產製各類管理報表)。
	1分：具備彙整報表文件。
1分：應用系統產製及儲存報表。
1分：具備雲端儲存及備份機制。
	
	
	3
	
	

	
	4.2.4訂定品質管理制度，如：ISO、SOP包括各項管理作業的作業流程標準及作業規範。
	1分：具備詳實規範文件。
	
	
	3
	
	

	
	
	1分：應用單項作業系統。
2分：應用整合作業系統。
	
	
	
	
	

	4.3維運管理
	4.3.1訂定專業協約廠商的管理制度(包括招標、契約、監管、履約等)。
	1分：具備詳實規範文件。
	
	
	3
	
	

	
	
	1分：應用單項作業系統。
2分：應用整合作業系統。
	
	
	
	
	

	4.4維運管理
	4.4.1訂定各項設施設備管理維護規範(例：法規規範、作業週期、費用預算、水質管理、耗材明細、技術規範、人資需求、證照項目、管理辦法等)。
	1分：具備詳實規範文件。
	
	
	3
	
	

	
	
	1分：應用單項作業系統。
2分：應用整合作業系統。
	
	
	
	
	

	
	4.4.2訂定智慧化設施設備危機處理與緊急應變計畫(包括資安、當機、駭客入侵等)。
	1分：具備詳實規範文件或系統功能。
1分：應用具體防範措施。
1分：建置應變處理設施。
	
	
	3
	
	

	4.5長期修繕
	4.5.1訂定長期修繕計畫(含預算)(以建築生命週期為基礎編訂包括建物、設備的整建、維護及更新時程計畫及經費)。
	1分：具備詳實規範文件。
1分：應用作業系統。
	
	
	2
	
	

	
	4.5.2訂定長期修繕財務籌措計畫(長期修繕計畫預算的經費源)。
	1分：具備詳實規範文件或系統功能。
1分：設置經費專戶。
	
	
	2
	
	

	鼓勵項目得分小計
	30
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5、 安全防災指標評估表

	申請編號
	
	建築物名稱
	



	安全防災-基本規定評估內容



	項目
	評估內容
	備註
	對應頁次
	對應書圖名稱
	自評結果
	審查結果

	5.1防火系統
	5.1.1防災中心或各監控主機與子系統操作、管理之集中處所內，應設置系統主機、監控主機、火警廣播設備控制裝置及消防專用通信設備。
	　
	
	
	
	

	
	火警自動警報設備
	5.1.2系統設置火警自動探測設備，以探測煙霧濃度、溫度差、光電或其他可燃性氣體濃度等。
	　
	
	
	
	

	
	
	5.1.3系統設置火警警鈴、緊急廣播等警報避難系統。
	　
	
	
	
	

	
	
	5.1.4系統能檢測火警自動探測設備之警報正確性。
	　
	
	
	
	

	
	
	5.1.5系統對火警自動探測設備提供可靠的監測數據和警報資訊。
	　
	
	
	
	

	
	可顯示火災處所相關室內位址
	5.1.6系統可自動顯示火警區域或火警點的狀態信號及其平面位置。
	　
	
	
	
	

	
	
	5.1.7建築物各區域或樓層設置識別火警位置的聲光顯示裝置。 
	5.1.7：「衛生福利更生類」適用
	N/A
	N/A
	N/A
	N/A

	
	防火系統故障之自動回報及記錄系統
	5.1.8系統平時與各子系統動作迴路自動檢測並記錄其檢查結果，故障時即發出信號警報。
	　
	
	
	
	

	
	可自動啟動之滅火設備及防止火災擴大
	5.1.9系統能顯示所有消防設備之狀態，如：以LCD中文顯示幕或圖控軟體顯示監測消防設備狀態等。
	本項依法規定無需設置的項目免檢討。
	
	
	
	

	
	
	5.1.10系統能擔負整體滅火的聯絡與調度功能。
	
	
	
	
	

	
	
	5.1.11系統能監控排煙設備。
	
	
	
	
	

	
	
	5.1.12系統能監控主要動線上的防火門及防火鐵捲門。
	
	
	
	
	

	
	火災發生後即時自動引導人員避難系統
	5.1.13設置符合需求之緊急廣播系統
	　
	
	
	
	

	
	
	5.1.14火災發生時，系統能以自動或手動方式控制昇降機依次迫降於避難層，並使一般昇降機停止運轉，而緊急昇降機待命。
	　
	
	
	
	

	5.2防水系統
	5.2.1抽排水設施：建築物之地下室或低窪地區依據該區域之災害潛勢分析，設置抽排水設施。
	檢具災害潛勢分析結果若無淹水情形則免檢討。
	
	
	
	

	5.3防盜系統
	設置防盜自動警報設備
	5.3.1建築物於重要出入口及區域，安裝如熱感應或微波等防盜警報設備。
	　
	
	
	
	

	
	
	5.3.2系統能顯示警報位置和相關警報資訊，並能記錄及提供連動控制所需之介面信號。
	　
	
	
	
	

	
	
	5.3.3系統能按照時間或位置之需求，限制防盜警報設備之解除或設定。
	　
	
	
	
	

	
	
	5.3.4系統能對自動防盜警報設備之運轉狀態和信號傳輸線路進行檢測，並及時發出故障警報和指示故障位置。
	　
	
	
	
	

	5.4監視系統
	設置人車自動監視設備
	5.4.1系統能依據建築物安全維護設計之需要，對主要公共活動場所、通道以及重要區域能進行有效監視並錄影記錄。
	　
	
	
	
	

	
	
	5.4.2系統的監視畫面能夠任意組合，可自動或手動切換畫面，在畫面上應有攝影機編號、位置、錄影時間等相關資訊。
	　
	
	
	
	

	
	
	5.4.3系統能與防盜報警系統、門禁管制系統連動，根據需要，手動/自動把現場畫面切換到指定的監視器上顯示，並自動錄影。
	　
	
	
	
	

	
	
	5.4.4系統應能對重要區域和設施的特殊位置進行長時間(至少一個月以上)的錄影。
	　
	
	
	
	

	5.5門禁系統
	設置自動門禁管制設備
	5.5.1依據建築物公共安全防範管理之需要，在通行門、出入口通道、昇降機等位置設門禁管制設備。
	　
	
	
	
	

	
	
	5.5.2系統能對門禁管制區域的範圍、通行對象以及通行時間進行即時控制或設定程序式控制。
	　
	
	
	
	

	
	
	5.5.3門禁系統能與消防系統連動，在發生火災時能即時啟動消防通道和安全門。
	　
	
	
	
	

	
	
	5.5.4系統對於重要門禁區域能與監視系統連動以錄製現場聲音及現場影像畫面。
	　
	
	
	
	

	5.6停車管理
	5.6.1設置停車管理設備：具有汽車停車場智慧化門禁自動控制功能(如：柵欄門自動控制) 。
	法規規定無設置汽車停車場者免檢討
	
	
	
	

	5.7有害氣體防制
	設置致命有害氣體之偵測設備或措施
	5.7.1系統能偵測各種對人體有害氣體如瓦斯、一氧化碳等氣體，並發出警報或引導疏散。
	本項設置於有瓦斯等氣體處，無使用瓦斯者免檢討。
	
	
	
	

	
	
	5.7.2設置排除或稀釋或阻斷有害氣體之裝置或空間設計。
	
	
	
	
	

	5.8緊急求救系統
	5.8.1設置緊急求救按鈕或可對外聯繫之緊急電話：在建築物昇降機、直通樓梯、室內停車場等處設置緊急求救按鈕或對講設備等。
	　
	
	
	
	

	
	5.8.2緊急求救系統需與監視攝影系統整合連動(重要出入口、停車場區、屋頂區) 。
	　
	
	
	
	



	安全防災-鼓勵項目評估內容




	項目
	評估內容
	配分原則
	對應頁次
	對應書圖名稱
	分數
	自評結果
	審查結果

	5.1防火系統
	5.1.1可顯示火災處所相關室內位址：建築物各區域或樓層設置識別火警位置的聲光顯示裝置。
	1分：在各區域或樓層裝有聲光顯示裝置。
2分：在各區或樓層裝有圖控軟體等聲光顯示裝置。
※「衛生福利更生類」為基本項目，不予加分
	
	
	2
	
	

	
	5.1.2可自動啟動滅火設備及防止火災擴大：二段式下降防火鐵捲門。
	※適用「衛生福利更生類」、「商業類」、「公共集會類」
	
	
	1
	
	

	
	5.1.3火災發生後能自動並即時有效引導人員避難：系統採用具有聲響的避難方向指示燈。
	具有聲響的避難方向指示燈之控制邏輯。
	
	
	1
	
	

	
	5.1.4防火系統故障時發出信號警報並標示出故障位置。
	經查核確實裝設。
	
	
	1
	
	

	5.2防水系統
	5.2.1設置漏水警告設備：於機電設備空間等相關場所偵測漏水現象並自動發佈警告信號。
	經查核確實裝設。
	
	
	1
	
	

	
	5.2.2設置淹水偵測設備：建築物之地下或低窪地區設置淹水偵測設備。
	設有淹水偵測裝置並可顯示水位高低，發出不同警報。
	
	
	1
	
	

	
	5.2.3設置防水閘門：建築物之地下入口設置防水閘門並與監控設備連動。
	防水閘門連接監控設備並且可自動(手控裝置為輔)開啟與關閉。
	
	
	1
	
	

	
	5.2.4設置抽排水設施之備援裝置：建築物之地下室或低漥地區設置抽排水設施之備援裝置。
	符合基本性規定設置之抽排水設施，並增設備援裝置。
※適用「住宿類」或「衛生福利更生類」者
	N/A
	N/A
	N/A
	N/A
	N/A

	5.3門禁系統
	5.3.1系統具有讓使用者進行遠端遙控開啟或關閉入口的控制裝置。
	讓使用者進行遠端遙控開啟或關閉入口的控制裝置。
※「住宿類」給2分。
	
	
	1
	
	

	
	5.3.2系統提供使用者向中央監控室直接報警之功能。
	提供使用者向中央監控室直接報警之功能。
※「住宿類」給2分。
	
	
	1
	
	

	
	5.3.3設置自動門禁管制設備：設置系統指紋或虹膜或靜脈或紅外線臉部辨識系統等。
	符合自動門禁管制設備，並優於傳統感應式IC卡管制。
※「住宿類」給2分。
	
	
	1
	
	

	5.4停車管理系統
	5.4.1系統具有汽車停車場進出口及停車場內通道的行車信號指示、車位狀態顯示功能。
	具有汽車停車場進出口及停車場內通道的行車信號指示、車位狀態顯示功能。
	
	
	1
	
	

	
	5.4.2系統具有車輛和車牌號碼自動識別功能 (或如e-Tag及其他類似之車輛與車牌之自動識別系統)。
	具有自動識別車牌之功能。
	
	
	1
	
	

	5.5緊急防災求救系統
	5.5.1具消防、防盜、對講、緊急求救與用戶行動電話手機訊號通報之整合性功能。
	經查核確實有規劃設置者即可得分。
	
	
	1
	
	

	
	5.5.2具瓦斯洩漏與用戶行動電話手機訊號連線之整合性功能。
	經查核確實有規劃設置者即可得分(使用瓦斯器材之建築物適用)。
	
	
	1
	
	

	
	5.5.3具遠端控制或自動遮斷有害氣體外洩之整合性功能，或裝設微電腦瓦斯錶。
	經查核確實有規劃設置者即可得分(使用瓦斯器材之建築物適用)。
	
	
	1
	
	

	
	5.5.4緊急求助系統能與監視系統連動：系統能顯示求救訊號之樓層或位置。
	經查核確實有規劃設置者即可得分。
	
	
	1
	
	

	
	5.5.5緊急求助系統能與監視系統連動：系統可與防盜系統之監視設備連動攝錄求救地點之畫面。
	經查核確實有規劃設置者即可得分。
	
	
	1
	
	

	
	5.5.6設置偵測系統連線裝置並連接至緊急支援服務系統。
	0.5分：僅共用空間設置
1 分 ：各專有空間至少設置1處
※「住宿類」適用
	N/A
	N/A
	N/A
	N/A
	N/A

	
	5.5.7地震時可自動關閉瓦斯及控制升降機至最近樓層部分之設施。
	經查核確實有規劃設置者即可得分。
	
	
	1
	
	

	註：5.5緊急防災求救系統之項目最高給5分，住宿類則給6分。

	鼓勵項目得分小計
	18
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6、 節能管理指標評估表

	申請編號
	
	建築物名稱
	



	節能管理-基本規定評估內容



	項目
	評估內容
	備註
	對應頁次
	對應書圖名稱
	自評結果
	審查結果

	6.1能源監視
	6.1.1設置數位電錶、數位水錶。
	
	
	
	
	

	6.2能源管理系統
	6.2.1具備將主要耗能，如空調、動力、照明、插座設備等各幹線或分路之能耗，即時視覺化顯示於電能管理系統(固裝或手持式)監視控制盤。顯示值至少含電壓、電流、實(虛)功率、功因及累積瓩數(kWh)等。
	　
	
	
	
	

	
	6.2.2數據庫：具備將即時監測電力及水需量數據儲存資料庫。線上(on-line)數據庫至少需能儲存系統上各類別數據達一年量以上。
	6.2.2：建築物為集合住宅類者，得依實際申請用電及實際負載配置情況，檢討如何符合本規定實情
	
	
	
	

	
	6.2.3功能及分析：即時用電、用水量視覺化管理；監視功因改善；累計主要耗電設備運轉小時數、設備運轉可靠度分析；協助電力故障/事故分析等。可以選擇時間(日、週、月、年)起止，以圖型表示(如：曲線、圓餅、棒狀圖等)即時及累計用電情形等。可支援時間電價(Time Of Use)用電管理。
	6.2.3：設計者應主動提供能使智慧建築功能正常運作之主要設備運轉審查文件
	
	
	
	

	6.3設備效率
	6.3.1冰水主機應符合經濟部能源局公告之「空調系統冰水主機能源效率標準」；窗(壁)型、分離型及箱型空調機應符合「無風管空氣調節機容許耗用能源基準」。
	6.3.1：所稱之能源效率標準或容許耗用能源基準係以經濟部公布之最新版本為準。惟符合舊版本基準，且在最新版本規定公告之舊版適用期限內的機種，得適用舊版本
※「住宿類」：僅評估公共空間之空調設備
	
	
	
	

	6.4需量控制
	6.4.1能源管理系統可依用電需量，即時進行用電設備卸載，以達電力能源管理之功效。
	6.4.1、6.4.2：建築物為非高壓用戶者或建築物屬表燈用電之非時間電價計費者得免檢討
※「住宿類」：僅評估公共空間之空調設備
	
	
	
	

	
	6.4.2用電需量管理與能源管理具整合連動。
	
	
	
	
	



	節能管理-鼓勵項目評估內容




	項目
	評估內容
	配分原則
	對應頁次
	對應書圖名稱
	分數
	自評結果
	審查結果

	6.1能源管理
	6.1.1空調、照明、動力、插座設備等設備具有運轉狀態之監視功能。
	經查確實設置者即可得分。
(註：建築物公共區空調系統採用窗型、分離型者，得免設「運轉狀態」紀錄項目)
	
	
	1
	
	

	
	6.1.2具自行定義區域設備群組(如建築內某一區)管理及設定功能，能修改群組成員及時段設定；管理系統具定時回復設定之功能，允許現場操作設定面板臨時開機或更改設定，管理系統能在短時間內自動回復系統原始設定。
	需具前述評估內容6.1.1項功能。
	
	
	1
	
	

	
	6.1.3將建築物內空調、照明、動力、插座設備等設備用電皆納入監視及控制範圍，設置統一且集中之管理中心，能有效調整設備之運轉狀態，計費試算機制一併納入管理。
	需具前述6.1.1、6.1.2項功能。
※「住宿類」建築得免設「計費試算機制」。
	
	
	1
	
	

	
	6.1.4空調之基本設備運轉監視，冰水機系統增設水側系統設備(含冰水泵、冷卻水泵、冷卻水塔、冰水機)之耗電與實際製冷能力之比(kW/RT)。
	可每小時監控量測數據，每月作統計報表，每年有詳細紀錄之功能。
	
	
	2
	
	

	6.2設備效率
	6.2.1採用優於經濟部能源局公告之能源效率標準的冰水主機、窗(壁)型、分離型及箱型空調機。
	1分：優於能源效率標準5%以上的冰水機，或符合無風管冷氣機2級能效標示以上之窗(壁)型、分離型及箱型冷氣機之使用率≥80%以上者。採用率≥50%者，得分採半計算。
2分：優於能源效率標準10%以上的冰水機，或符合無風管冷氣機1級能效標示以上之窗(壁)型、分離型及箱型冷氣機之使用率達80%以上者。採用率≥50%者，得分採半計算。
前項設備須提出相關資料經審查通過；採用率須依前項設備的製冷能力進行計算。
	
	
	2
	
	

	
	6.2.2光源及燈具採用符合節能標章之比例。
	1分：所有螢光燈具有節能標章認證，且該燈具數量占所有燈具數量之80%以上。
2分：所有燈具有節能標章認證，且該燈具數量占所有燈具數量之80%以上。
	
	
	2
	
	

	
	6.2.3高效率之動力設備(如泵或送排風扇等旋轉機械)，並設置有諧波偵測、抑制或改善之管理系統或設備。
	1分：高效率之動力設備採用率達80%以上，於配有變頻器控制之旋轉機械供電源之相關聯整體電力迴路上，設置有諧波自動偵測系統或設備，經提出機電設計圖說及產品功能型錄資料佐證者。
2分：高效率之動力設備採用率達80%以上，除設有上開偵測系統或設備，自動查知電力迴路已有諧波現象產生外，並設置有諧波自動抑制或改善之系統或設備，進行電力品質管理，經提出機電設計圖說及產品功能型錄資料佐證者。
	
	
	2
	
	

	6.3節能技術
	6.3.1建築外層智慧化節能(如：建築外殼、屋頂、樓梯間、通風管道等設置具有可感知室內外環境，可以自動調整之遮陽、窗戶、通風管道、追日型BIPV等降低室內耗能)。
	可採計一項技術，每項技術可得3分。
1分：可以連動控制之元件或部位占建築外殼面積之5%以上
2分：可以連動控制之元件或部位占建築外殼面積之10%以上
3分：可以連動控制之元件或部位占建築外殼面積之15%以上
	
	
	3
	
	

	
	6.3.2空調設備智慧化節能(如：人感、主機運轉台數控制、全熱交換器、多聯變頻、變風量、變水量、二氧化碳濃度外氣量控制、外氣冷房、室內機(窗型、分離型、多聯變頻)內建人體日照感應技術、App或ICT雲端應用管理等系統，具有智慧控制技術之節能效益)。
	可採計四項技術，每項技術可得1分。
1分：具有智慧控制技術之空調面積佔總空調面積之50%以上
※「住宿類」建築外殼係指公共區域之開窗或外牆或屋頂面積
	
	
	4
	
	

	
	6.3.3照明設備智慧化節能(如：採用晝光利用、時程控制、人員感知控制、情境模式控制、調光控制、App或ICT雲端應用管理等智慧照明技術)。
	可採計四項技術，每項技術可得1分。
1分：具有智慧照明控制之場域占總樓地板面積之20%以上或所有相同活動種類(例如停車場、樓梯間等)之空間全面採用智慧照明控制技術
	
	
	4
	
	

	
	6.3.4動力設備智慧化節能(如：泵、排風扇、電梯及熱泵等動力設備具有自動控制技術之節能效益)。
	可採計三項技術，每項技術可得1分。
1分：有自動控制技術之設備數量占該設備總數量之80%以上
※「住宿類」建築係指公設空間之動力設備
	
	
	3
	
	

	
	6.3.5調降空調、動力設備之電源幹線(分路)等線路電壓降使小於2%：較「屋內線路裝置規則」要求標準，調降線路電壓降1%以上，使線路設備端電壓更接近於設備銘牌額定電壓，提昇設備運轉效率及降低線路運轉壽年電能損失。
	經查確實設置者即可得分。
※「住宿類」係指公設空間之空調、動力設備之電源幹線(分路)等線路
	
	
	1
	
	

	6.4再生能源設備
	6.4.1產生電力等替代能源(如：設置太陽光電、風力發電等系統)。
	可採計一項技術，每項技術可得4分。
1分：總裝置容量5瓩以上
2分：總裝置容量20瓩以上
4分：總裝置容量40瓩以上
	
	
	4
	
	

	鼓勵項目得分小計
	30
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7、 健康舒適指標評估表

	申請編號
	
	建築物名稱
	



	健康舒適-基本規定評估內容



	項目
	評估內容
	備註
	對應頁次
	對應書圖名稱
	自評結果
	審查結果

	7.1室內高度
	7.1.1住宿類建築物之居室天花板淨高需大於2.35公尺。
	　
	
	
	
	

	
	7.1.2非住宿類建築物之居室天花板淨高需大於2.5公尺。
	　
	
	
	
	



	健康舒適-鼓勵項目評估內容




	項目
	評估內容
	配分原則
	對應頁次
	對應書圖名稱
	分數
	自評結果
	審查結果

	7.1室內空間健康舒適
	7.1.1居室天花板淨高度均大於2.7公尺。
	經查核確實者即可得分。
	
	
	2
	
	

	
	7.1.2在居室設置室內溫度偵測與資訊顯示裝置並與空調設備連動。
	依施作設施影響範圍，經查核確實裝設裝置即可得分。
	
	
	2
	
	

	
	7.1.3在居室設置室內濕度偵測與資訊顯示裝置並與空調設備連動。
	依施作設施影響範圍，經查核確實裝設裝置即可得分。
	
	
	2
	
	

	
	7.1.4於大型會議室等使用者可能聚集處，設置CO2濃度偵測系統與資訊顯示裝置並與空調系統連動提供必要換氣量。
	依施作設施影響範圍，經查核確實裝設裝置即可得分。
※「住宿類」不適用
※「辦公服務類」、「休閒文教類」給3分
	
	
	2
	
	

	7.2健康管理系統
	7.2.1具傳輸功能之生理監測裝置(如血壓偵測、心跳偵測、血糖偵測等)。
	設置相關感測裝置即可得分。
	
	
	1
	
	

	
	7.2.2照護資訊及視訊傳送至遠距照護服務系統。
	可兩方或多方端以影像、聲音或文字圖形方式溝通並連線區域診所或醫院進行照護服務。
※適用「住宿類」、「衛生福利更生類」
※「衛生福利更生類」給1分
	N/A
	N/A
	N/A
	N/A
	N/A

	7.3生活服務系統
	7.3.1具數位化生活服務平台，提供使用者方便快速的生活資訊查詢。
	本項依設置之項目給分，最高給6分。
※「住宿類」適用
	N/A
	N/A
	N/A
	N/A
	N/A

	
	7.3.2於公共區域提供具有多樣性的娛樂服務(如影音的隨選視訊、多方遊戲競賽以及視訊享受等)。
	
	N/A
	N/A
	N/A
	N/A
	N/A

	
	7.3.3利用數位工具，透過有線或無線網路，取得數位教材，進行線上或離線學習活動之設施設備(如電子圖書館、遠端教學系統等)。
	
	N/A
	N/A
	N/A
	N/A
	N/A

	
	7.3.4可有效協助料理事務，如提供即時料理食譜查詢、影音料理教學、食材物流查詢和訂購。
	
	N/A
	N/A
	N/A
	N/A
	N/A

	
	7.3.5可偵知環境和植栽土壤、水層狀態，進行自動澆灌，其水源可結合雨水利用。
	
	N/A
	N/A
	N/A
	N/A
	N/A

	
	7.3.6結合資訊平台、安全監控、使用者習慣以及時程進行適宜之管理、提醒與服務，且介面可簡易操作，並可快速與使用者互動。
	
	N/A
	N/A
	N/A
	N/A
	N/A

	鼓勵項目得分小計
	9
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8、 智慧創新指標評估表

	申請編號
	
	建築物名稱
	




	智慧創新-鼓勵項目評估內容




	項目
	評估內容
	配分原則
	對應頁次
	對應書圖名稱
	分數
	自評得分
	審查結果

	8.1智慧建築標準符號
	8.1.1於智慧建築弱電系統設計圖說使用智慧建築標準符號。
	全部弱電系統設計圖說皆使用智慧建築標準符號，即可得3分，否則不予計分。
	
	
	3
	
	

	8.2智慧創新設計
	8.2.1提出智慧創新設計手法，對於建築物之安全、健康、舒適、效率及維護等具有效益。
	應用創新之建築規劃設計手法技術，對建築之安全、健康、舒適、效率及維護等具有效益，經評定小組會議認定具創新意義者並依其創新之程度給予適當分數，最高5分。
	
	
	5
	
	

	8.3應用創新設備系統
	8.3.1應用創新設備或系統，對於建築物之安全、健康、舒適、效率及維護等具有效益。
	應用創新設備或系統，對於建築物之安全、健康、舒適、效率及維護等具有效益，經評定小組會議認定具創新意義者並依其創新之程度給予適當分數，最高5分。
	
	
	5
	
	

	鼓勵項目得分小計
	13
	
	



36
